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EINFUHRUNG:

Herr Natemeyer begriiRt die Teilnehmer der Beiratssitzung, stellt die Gemeinde Bad Essen
vor und fiihrt in die Thematik ein. Geprdgt ist der Ort durch die Funktion als
Gesundheitsstandort (Kurort seit 1902), aber auch durch verarbeitendes Gewerbe. Mit der
Landesgartenschau 2010 und dem Bau der Solearena sind wichtige Anziehungspunkte
geschaffen worden, die den Ort mit seiner historischen Bausubstanz in der Ortsmitte und
der landschaftlichen Lage am Wiehengebirge auch hinsichtlich Freizeit- und
Tourismusnutzungen attraktiv. machen. Mit der Erarbeitung des stddtebaulichen
Rahmenplans fiir das Hafenareal durch das Biiro Ahrens und Pértner (Hilter) wurde seit
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2008 der Grundstein fiir eine fiir den Ort besondere stadtebauliche Entwicklung gelegt. Die
in weiten Teilen fertiggestellte Flachdacharchitektur gilt gleichwohl noch immer bei vielen
Ortsansdssigen als untypisch. Der groRe Speicher mit seinem archetypischen Satteldach ist
im stddtebaulichen Entwurf als platz- und raumprdagendes Gebdude und als den Ort
dominierender Kontrastpunkt zu der neuen Bebauung angelegt. Eine Umnutzung des
Speichers hat sich jedoch in 10 Jahren nicht realisieren lassen. Mehrere Versuche,
Investoren zu finden, die einen Umbau inshesondere fiir Wohnnutzungen geplant hatten,
sind zwischenzeitlich gescheitert. Hieraufhin hat der Rat der Gemeinde im Marz 2018 nach
kontroverser Debatte den Beschluss gefasst, den Speicher abzureien und alternative
Moglichkeiten einer Neubebauung zu priifen. Zugleich wurde die Idee aufgegriffen, den
tempordren Beirat fiir Baukultur in Bad Essen tagen zu lassen, um die weitere Entwicklung
des Hafenareals auszuloten.

Herr Natemeyer {ibergibt die Moderation der Veranstaltung an Herrn Tabery. Dieser fiihrt in
die grundsétzliche Idee des Beirats ein, durch die gemeinsame Diskussion externer
Fachleute mit den Akteuren vor Ort den neutralen Blick Auenstehender mit der Expertise
der Ortskundigen zu verbinden. Dies soll der Moglichkeit dienen, im Sinne eines
Brainstormings Optionen zu auszuloten, die in der Diskussion vor Ort moglicherweise nicht
(mehr) erkennbar waren. Herr Tabery stellt die Personen vor, die als externe
Beiratsmitglieder beteiligt sind und gibt als Einstieg eine Ubersicht iiber die ersten zu
diskutierenden Themen.

ARBEITSFELD 1 - GRUNDSATZKLARUNGEN:

1. Worin liegt das Potential des Hafengeldndes in Bad Essen? Welche positiven
Merkmale gilt es zu verstirken — welche negativen (Stérfaktoren) sollten beseitigt
oder verbessert werden?

2. Gibt es ortstypische, identitédtsstiftende Merkmale, die ein Alleinstellungsmerkmal
fiir Bad Essen unterstiitzen und zur Verbesserung der Akzeptanz beitragen kénnen?

3. Welche Nutzungsangebote sind in Bad Essen vorhanden? In welchen Bereichen sind
Ergdnzungen denkbar?

4. Wie ist die am Hafen entstehende Neubebauung in Nutzung und Gestaltung zu
beurteilen?

Zum Einstieg erfolgt eine Ortsbesichtigung, um den Ort, die bisher ungeklarten Punkte der
weiteren Entwicklung, aber auch die bereits fertiggestellten baulichen Mafnahmen -
insbesondere Ostlich der neu angelegten Marina — kennenzulernen. Die bisher realisierten
Gebdude konnten leider— mit Ausnahme des Servicegebdudes der Marina — nur als reine
Wohngebdude realisiert werden, die urspriinglich gewiinschten gastronomischen und
gewerblichen Nutzungen sind bisher nicht entstanden. Die Gestaltung der neuen Gebdude
als weiBBe, kubische Flachdachbauten ist als Gesamtanlage in sich stimmig, jedoch fiir
manche Bad Essener Biirger offensichtlich noch gewShnungsbediirftig.
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Westlich des Speichers entsteht zurzeit eine Parkplatzanlage, die zugleich als
Veranstaltungsplatz genutzt werden soll. Die Umsetzung dieser MaRnahme resultiert aus
dem urspriinglichen stadtebaulichen Konzept. Sie wird nun aber vorgezogen, da der Verlust
von Fordergeldern drohte, obwohl weder der urspriinglich geplante Umbau des Speichers
noch die bei Abriss erforderliche Neukonzeption des Areals geklart sind.

In der anschlieBenden Diskussion werden zundchst die Potenziale nicht nur des
Hafenareals sondern auch der Einbindung in den Ort und die Region herausgearbeitet.
Neben der unmittelbaren Lagegunst des Hafenareals am Wasser wird auch die des Ortes
zwischen Wiehengebirge und Mittellandkanal betont, die von hoher landschaftlicher
Attraktivitdt gekennzeichnet ist. Zudem gibt es groRraumliche Zusammenhinge. Uber den
Mittellandkanal sind Attraktionen wie etwa der Museumspark Kalkriese oder das
Wasserstraenkreuz Minden erreichbar, andere touristische Ziele wie Schloss Ippenburg
sind ebenfalls nicht weit entfernt. Das Hafenareal selbst erhdlt seine besondere Pragung
bisher durch die Biegung des Mittellandkanals und vor allem durch die schon fast als
Alleinstellungsmerkmal anzusehende Landmarke des Speichers. Beispiele umgenutzter
Speichergebdude an anderen Orten sind fiir die externen Beiratsmitglieder Beleg fiir die
Chance und die Moglichkeiten, die im Erhalt dieses industriellen Bauwerks liegen. Der
Speicher ist in seiner Gestalt ein Hinweis auf bzw. Versprechen von besonderen
Nutzungen, z.B. im gewerblichen, kiinstlerischen Bereich, fiir die Ansiedlung von Startups
0.d., die wesentlichen Einfluss auf die wirtschaftliche Entwicklung des Umfeldes ausiiben
konnten. Dies belegen zahlreiche Beispiele der jiingeren Vergangenheit.

Wohnnutzung

Die Umnutzung zu normalem Wohnungsbau birgt das Problem, andere Nutzungen wegen
ggf. auftretender gegenseitiger Storungen auszuschlieBen oder einzugrenzen und ist
gleichzeitig deutlich aufwandiger in der baulichen Umsetzung. Diese kann aber andernfalls
auch tempordr (z.B. Hotelnutzung) oder alternativ (z.B. Kiinstlerwohnungen mit Ateliers
0.4d.) angelegt sein.

Offentliche Nutzung und Tourismus

Mit der Frage, ob ein Besucher des Hafenareals ein zweites Mal kommen wiirde, kann
aufgezeigt werden, welche Bedeutung die Offentlichkeit an diesem Ort haben wird. Dies
betrifft insbesondere die Erdgeschosszonen jeglicher zukiinftiger Bebauung, da andernfalls
der Wunsch nach Abgrenzung, nach Schaffung privater Vorzonen (Vorgdrten) ganz andere
bauliche Konzepte verlange. Die bisherige Entwicklung des 0Ostlichen Areals zeigt, dass
etwas anderes als Wohnnutzung in einem derartigen Neubauprojekt sehr schwierig
umzusetzen, wenn nicht sogar unwahrscheinlich sein wird. Um Offentlichkeit an diesem Ort
zu generieren, ist es daher wichtig, die passenden Motive zu finden und zu stdrken. Im
Moment hat das Hafenareal trotz des noch nicht fertig gestellten Zustands dieses Potenzial
noch und ist insbesondere fiir Jugendliche und Kinder interessant. Dass hierin auch
Konfliktpotenzial liegt (Larm, ,Feierkultur® von Jugendlichen), wird als Problem gesehen,
sollte aber nicht dazu fiihren, diese Gruppen zu verdrangen, sondern nach einem Ausgleich
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zu suchen, der den Interessen aller Beteiligter entgegenkommt. Der Speicher wird derzeit
mitunter fiir Fotoshootings genutzt, Baden und Schwimmen im Kanal ist an dieser Stelle
keineswegs verboten, so dass der Ort momentan Potenziale aufzeigt, die die gewiinschte
Offentlichkeit gewdhrleisten kénnen. Solange das Hafenareal als offentlicher Ort
verstanden und ausgebaut werden soll, miissen sdamtliche Potenziale aufgegriffen und
gestdrkt werden. Mit dem Abriss des Speichers wird das in den 6ffentlichen Raum wirkende
Potenzial des Ortes irreversibel verschwinden. Die Gefahr einer Banalisierung des Ortes
besteht. Diese tragische Konsequenz des bereits erfolgten Abrissbeschlusses muss bei
allen weiteren Uberlegungen beriicksichtigt werden.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die aktuell laufende Baumainahme fiir die Parkplatz- und Veranstaltungsflache wirft Fragen
auf, solange die weitere Entwicklung fiir die Flache des Speichers ungeklart ist. Die Anzahl
der Stellplatze erscheint auch in Anbetracht der nahegelegenen grofflachigen
Stellplatzanlagen der Markte an der Lerchenstrafle, deren Stellplatzanlagen den
offentlichen Raum dominieren, sehr hoch, die Lage in unmittelbarer Nahe zum Ufer zu
prominent. Die zeitweilige Nutzung als Veranstaltungsplatz kann zwar als Begriindung
herangezogen werden, kann aber in Anbetracht der wenigen zu erwartenden
Festveranstaltungen nicht Uberzeugen. Zudem wiirde eine an der Marina gelegene
Veranstaltungsflache den o6ffentlichen Raum direkt am Hafenbecken starken und ist mit der
groBflachig befestigten Flache zumindest in Teilen schon jetzt dort vorhanden.

Die verkehrliche ErschlieSung des zentralen Hafenbereichs ist nicht optimal. Auch wenn
keine durchgdngige ErschlieBung fiir PKW-Verkehr angestrebt werden sollte, so ist die auf
die Marina zulaufende Lerchenstrafle in der bestehenden Form nicht attraktiv und endet am
Bahngleis, das den Hafen vom restlichen Stadtgebiet abtrennt. Von den ortlichen Vertretern
wird jedoch vorgetragen, dass bereits die Einrichtung des fuldufigen Ubergangs im Bereich
der LerchenstraBe sehr schwer durchzusetzen war. Dennoch sollten weitere Uberlegungen
und Versuche diese wichtige ErschlieBungsachse zu stdrken bzw. zu verbessern
unternommen werden.

Vergleichsbeispiele

Herr Tabery erldutert anhand geplanter und realisierter Beispiele aus Cuxhaven (alter
Fischereihafen) und Sundern (Wellnesshotel im Sauerland), wie bei einer Neubebauung die
Idee der Landmarke umgesetzt werden kénnte; wobei die Hohe der Bebauung immer auch
eine wichtige Rolle spielt. Hier wie auch bei einer Reihe von Beispielen, bei denen die
Revitalisierung von Speichern gegliickt ist, geht es in vielen Fdllen um Hotelnutzungen. Es
werden aber auch Beispiele von iiblichen Marinas gezeigt, die mit dem Bad Essener
Hafenareal vergleichbar sind. Bei diesen st jedoch feststellbar, dass eine
»,Standard“Marina“ ohne besondere Ergdanzungseinrichtungen nicht das Potenzial der
gewiinschten Offentlichkeitsorientierung an dieser Stelle bietet. Von den &rtlichen
Vertretern wird vorgetragen, die Umnutzungsbeispiele seien bekannt, hatten sich jedoch -
dies sei die Erfahrung der vergangenen Jahre — nicht realisieren lassen. Bad Essen sei hier
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auch von der Lage und GroBenordnung her nicht mit vielen der gezeigten Beispiele
vergleichbar.

Der Erhalt des Speichers habe zudem bei der Bewohnerschaft der Ortsteile nicht die gleiche
Prioritdt wie in Bad Essen selbst. Dem wird entgegengehalten, es konnte auch im Sinne
einer Befriedung der Diskussion Sinn machen, sich selbst eine letzte Frist zu setzen, in der
noch einmal die Chancen temporarer (Zwischen-) Nutzungen fiir den Speicher ausgelotet
werden, fiir die nur geringe, ggf. férderfahige Investitionen in insbesondere Substanzerhalt
erforderlich waren.

Grundsatzfeststellung

Das offentliche Gedachtnis ist angesichts unserer globalen und digitalisierten Welt
zunehmend empfénglich flir Industriebauten und Bauwerke, die im Zusammenhang mit der
industriellen Revolution stehen, so dass diese Bauwerke in der 6ffentlichen Wahrnehmung
an Bedeutung gewinnen. Insofern sollte doch noch einmal liberlegt werden, mit einer neuen
Konzeptidee fiir den Speicher kurzfristig eine Verdnderung in der offentlichen
Wahrnehmung zu erzielen, um auf Zeit setzen zu kénnen: Weg von der Problemimmobilie
und hin zu einer positiv besetzten, chancenreichen Umnutzung, die sich vielleicht nicht
jetzt, sondern erst in einigen Jahren erzielen ldsst.

ARBEITSFELD 2 — KUNFTIGE NUTZUNGEN DES PLANGEBIETES:

1. Welche Nutzungen / welchen Charakter sollte das Plangebiet zukiinftig erhalten?
reiner Wohnbereich fiir die 6rtliche Bevolkerung?
Freizeitbereich / Marina fiir benachbarte Anwohner bzw. Bad Essener
Bevdlkerung (und Touristen)?
Freizeitbereich / Marina mit tempordirem Wohnen (Hotel, Hafenliegepldtze
0.d.)?
Mischung aus den vorgenannten Funktionsarten?
sonstige Nutzungen: z.B. Kulturzentrum, Theater, Kino, Gastronomie, Sport +
Fitness 0.a.?

2. Sind die vorhandenen Flichen fiir intensivere (touristische) Nutzung ausreichend
und geeignet?

3. Wie kann bzw. sollte die ErschlieBung des Hafengeldndes durch Fuf3gédnger,
Radfahrer und PKW sowie die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erfolgen?

4. Wie erfolgt die Verkehrsanbindung an die Ortsmitte und an andere Ortsteile?

5. Welche Beziige zum landschaftlichen bzw. stddtischen Umfeld kdnnen die Qualitdt
und / oder Einbindung des Plangebiets stiitzen oder verstirken (z.B. Vegetation,
Blickachsen, Fernsicht, StraBlen- bzw. Gebdudebeleuchtung)?

6. Welche Art der Bebauung erscheint angemessen (Héhe, Dichte, Geschosszahl,
Dachformen, Gestaltung)?

7. Welche Qualitdten sind fiir die privaten Freirdume tempordrer und dauerhafter
Wohnungen erreichbar?
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Allgemeine Nutzungshinweise

Die gewiinschte Offentlichkeit des Areals und die Durchfiihrung von Veranstaltungen wie
dem Hafenfest auf dem Park- und Veranstaltungsplatz fiihren zur Konsequenz, dass eine
Wohnnutzung im Bereich des Speichers — unabhdngig ob im Bestand oder im Neubau — aus
der Erdgeschosszone heraus deutlich nach oben gehoben werden muss, um das
Konfliktpotenzial zu reduzieren und die Offentlichkeit des Ortes zu sichern. So sollte schon
bei einer gastronomischen Nutzung des Erdgeschosses mindestens ein weiteres Geschoss
fiir z.B. Biiro- und Praxisnutzungen vorgesehen werden. Eine reine Wohnbebauung wie im
Ostlichen Hafenareal wird einhellig als nicht erstrebenswert angesehen. Temporadres
Wohnen, insbesondere eine Hotelnutzung diirfte kaum Uber die blichen Investoren zu
realisieren sein, konnte aber ggf. mit lokalen Akteuren funktionieren. Zur Lage am Wasser
wirden sportliche Nutzungen passen. Der Wellness- und Spabereich in Bad Essen wird von
den einheimischen Vertretern als ausbaufdhig angesehen, so dass hier ein kommerziell
geprdgtes, aber offentlichkeitswirksames Potenzial liegen kdnnte. Des Weiteren wird der
Bedarf fiir einen gréBeren, multifunktional ausgelegten Veranstaltungsraum gesehen,
der fiir Theaterauffiihrungen, Feiern und auch Ratssitzungen genutzt werden kdnnte. Dieser
mit dem Stichwort ,Biirgersaal® umrissene Ansatz wiirde zugleich die Chance bieten, in
Kombination mit einer ansonsten schwer zu etablierenden Gastronomie entwickelt zu
werden. Die Idee eines Biirgersaals wird allgemein positiv bewertet, hingewiesen wird aber
darauf, dass eine solche Nutzung sich nur erdgeschossig realisieren ldsst. Insofern ldsst sie
sich schwerlich mit der Idee der Landmarke kombinieren und birgt deutliches
Konfliktpotenzial mit der ebenfalls geplanten Wohnnutzung. Bei einer Weiterverfolgung
dieses Gedankens erscheinen eine Machbarkeitsstudie bzw. Testentwiirfe als sinnvolle
MaBnahmen zur Auslotung von Méglichkeiten und Grenzen. Die {ibliche und bisher auch
hier verfolgte Strategie, nach Investoren zu suchen, bei denen das eigene wirtschaftliche
Interesse sich mit dem stadtebaulichen Interesse der Kommune trifft, fiihrt im Ergebnis in
der Regel zu fiir den Investor risikofreien Konzepten. Das hat sich auch beim Versuch
gezeigt, Gastronomie im 0Ostlichen Hafenareal anzusiedeln. In Konsequenz ist davon
auszugehen, dass fiir die Realisierung von Nichtwohngebduden andere Konstrukte gepriift
werden missen.

So konnte oder miisste die Stadt bei Errichtung eines Biirgersaals selbst als Bauherr
auftreten.  Alternativ. zu  Investorenwettbewerben  kann auch die Priifung
genossenschaftlicher, birgerschaftlicher Ansdtze lohnenswert sein. Auch wenn in Bad
Essen die kommunale Betdtigung als Wohnungsbauunternehmen bisher ausgeschlossen
wurde, so konnte die Griindung einer projektbezogenen Entwicklungsgesellschaft sinnvoll
sein. Hiermit konnte die Gefahr des Entgleitens reiner Investorenprojekte aus der
kommunalen Einflusssphdre vermieden werden. Verwiesen wird auf die Stadt Dortmund,
die den Phoenixsee kommunal entwickelt und anschlie’end verduBert hat. Hier sollten die
Erfahrungen anderer Kommunen eingeholt werden.

Auch die bei einem Erhalt des Speichers erforderliche Sanierung des Daches kdnnte in
einem kommunalen, genossenschaftlichen Modell als Energiedach mit Photovoltaikzellen
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erfolgen und so gleichzeitig zu einer Beruhigung der o6ffentlichen Diskussion und zu einer
wiinschenswert starkeren emotionalen Bindung mit dem herausragenden Zeitzeugnis
flihren, das originar mit dem landlichen Raum um Bad Essen verkniipft ist.

Jede Art von Neubebauung st6f3t unweigerlich auf die Frage der Dimension, der Hohe im
Sinne einer Landmarke, aber auch der Grundflache des neuen Baukdrpers im Sinne des
Baukdrpervolumens, das der dstlichen Bebauung gegeniibergestellt wird. Die rdumlichen
Qualitdten des Speichers werden sich bei einer Neubebauung nicht mehr realisieren lassen.
Die Hochhausgrenze wird aller Voraussicht nach die Grenze markieren, oberhalb derer eine
Realisierung  aufgrund  bauordnungsrechtlicher ~ Anforderungen  auf erhebliche
Schwierigkeiten stof’en wird. Ein Gebdude mit mehr als sechs bis sieben Geschossen diirfte
daher aus wirtschaftlichen Griinden nicht realisierbar sein. Im Ergebnis wiirde sich das
Gebdude nicht deutlich genug von der Randbebauung der Marina mit ihren vier Geschossen
unterscheiden, das stadtrdumliche Konzept des Rahmenplans, das stark auf den Kontrast
zwischen niedriger Wohnbebauung und massivem Speicher setzt, lieBe sich so nicht halten
und wirft die Frage nach einer komplett neuen rdumlichen Idee auf. So wird der Ansatz
diskutiert, eine neue Wohnbebauung im Bereich des aktuell in Bau befindlichen
Parkplatzes zu entwickeln und stattdessen im Bereich der Marina eine 6ffentliche Platz- und
Veranstaltungsflache vorzusehen.

Ein solches Konzept wére auch bei einer reinen Wohnbebauung funktional stimmiger, hatte
aber bei weitem nicht die stadtrdumliche Kraft des urspriinglichen Konzepts. Als Thema
konnte der Kontrast zwischen steinernen und griinen Uferzonen herausgearbeitet werden.
Ob ein Festplatz am Hafen bei diesem Konzept gleichzeitig auch als Parkplatz genutzt
werden sollte, wird kritisch diskutiert. Die ErschlieSung tiber den Uferweg und auch die
Prasenz von PKW direkt an der Marina wiirden viele der vorhandenen Qualitaten und
Potenziale konterkarieren, auch fiir die neu zu errichtende Wohnbebauung. Bei diesen
Fragestellungen ist auch die Einbindung der vorhandenen Gastronomie im Westen des
Areals zu beriicksichtigen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Areals ist trotz der angesprochenen Problempunkte
(Barrierewirkung der Bahnstrecke, PKW-ErschlieSung (iber die Uferzone) im Grundsatz
richtig. In ihrer Attraktivitat ist die hierfiir vorgesehene LerchenstraRe als Hauptachse fiir
Fugdnger- und Radverkehr zu starken, obgleich die vorgefundenen Raumkanten diese
Funktion nur unzureichend erfiillen. In jedem Fall muss das Hafenareal als Teil von fiir
Fuganger und Radfahrer interessanten Rundwegen unter Beriicksichtigung von
ortspragenden Blickbeziehungen (Speicher o.4., Briicke, Kirchturm oder Rathaus) gedacht
werden, da die Einbindung von Zielpunkten in das Attraktionspotenzial eines Ortes auf
Dauer nur als attraktiv wahrgenommen wird und damit gelingt, wenn Hin- und Riickweg
nicht auf der gleichen Strecke verlaufen. Zur Betrachtung gehoren daher in jedem Fall auch
die NiedersachsenstraBe und die Franz-Martin-Strae mit den anliegenden o6ffentlichen
Einrichtungen wie auch die Verbindung tiber die Essener Strafle, den Harpenfelder Weg und
die Nikolaistraf3e.
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Im Falle einer Neubebauung des Speichergeldndes wird die Frage des ruhenden Verkehrs
flir die Wohnnutzung eine erhebliche Rolle spielen und manchen wiinschenswerten Zielen
flir die Gestaltung der Freiflichen und insbesondere der Dichte der Bebauung
entgegenstehen. Es muss davon ausgegangen werden, dass mit einer Neubebauung nicht
die gleiche BGF wie im Speicher entstehen wird.

FAZIT / ZUSAMMENFASSENDE STELLUNGNAHME / VORSCHLAGE ZUR WEITEREN
VORGEHENSWEISE

Herr Hauschild bietet die Unterstiitzung des Landkreises Osnabriick bei der Erarbeitung
einer Studie an, die die Frage der Ausnutzung des Geldandes im Hinblick auf eine vertrethare
BGF und eine damit einhergehende Offentlichkeit des Ortes klart. Fiir eine Kldrung der
Frage, welche rdumlichen Varianten fiir eine Neubebauung bestehen und welche
Konsequenzen diese hatten, sollte entweder ein Planungsauftrag zur Untersuchung
mehrerer Varianten erteilt werden. Alternativ ware auch die Durchfiihrung eines 1-2 tdgigen
— ggf. offentlichen - Planungsworkshops zur Vorkldrung von Planungsalternativen und ggf.
Programmfestlegungen fiir einen anschliefenden Planungswettbewerb denkbar. In beiden
Fallen sollten die Testentwiirfe nicht nur tUber Zeichnungen sondern auch an Hand von
Modellen dargestellt und raumlich tiberpriift werden.

Selbst wenn sich aus den dargestellten Griinden grof3e Probleme fiir eine Realisierung
ergeben kdnnten, sollte ein Ersatzbau nach Auffassung aller Beteiligten in seinen gewdhlten
Dimensionen an das Speichergebdude erinnern und dessen stadtrdumliche Qualitdten als
Landmarke widerspiegeln. Die Frage der wirtschaftlichen Realisierung dieser
Projektvarianten kdnnte ggf. neutral von einem Investor bewertet werden, der nachweislich
kein eigenes Interesse an einer Realisierung hat. Bei der Realisierung durch einen Investor
konnte zur Absicherung der stadtraumlichen Zielsetzung eine Mindesthdhe fiir die
Neubebauung, beispielsweise eines Punkthauses, vorgegeben werden.

Die externen Beiratsmitglieder weisen abschlieend darauf hin, dass mit dem Verlust des
Speichergebdudes wesentliche Potenziale des Geldndes unumkehrbar verloren gehen.
Auch wenn seitens ortlicher Vertreter unmissverstandlich klargemacht wird, dass der
Abrissbeschluss gefasst und nicht zur Disposition steht, wird empfohlen, den Abriss selbst
noch nicht zu vollziehen, solange kein stimmiges und realisierungsreifes Konzept fiir eine
Neubebauung vorliegt. Das ist auch deswegen geboten, weil andernfalls die kollektive
Erinnerung an das Speichergebdude sehr schnell verblassen kdnnte, so dass die Akzeptanz
selbst fiir ein deutlich kleineres Punkthaus zu einem spdteren Zeitpunkt nicht mehr
gegeben sein konnte. Der Erhalt des leerstehenden Speichergebdudes erscheint aus
baufachlicher Sicht noch iiber langere Sicht unproblematisch. Mit Vorliegen der
Konzeptvarianten und vor Abriss des Speichers sollte die Offentlichkeit in die Diskussion
tiber die endgiiltige Bebauung eingebunden werden. Dies erscheint wichtig, um
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Identifikationsmoglichkeiten in der Bevolkerung zu erzeugen, welche letztlich entscheidend
zur Akzeptanz der MaRnahmen beitragen konnen.

Herr Tabery dankt der Gemeinde Bad Essen fiir die Einladung und die Bereitschaft, ihre
Fragestellungen durch den tempordren Beirat fiir Baukultur diskutieren zu lassen.

Hannover, den 05.06.2018

Sty

Anﬂreas Rauterberg V
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